Ипотечный кредит берут на 10-20, а иногда и 30 лет. Срок весьма значительный. Есть вероятность, что за такой период жизненные обстоятельства серьезно изменятся. Заемщик может лишиться возможности возвращать долг, решить переехать в другой город, район, купить большую или меньшую квартиру, чем имеющаяся. Продажа ипотечной квартиры – самый сложный вопрос во взаимоотношениях с банком.  Если в случае дефолта должника банку ничего не остается, как дать согласие на реализацию предмета залога, то продажа квартиры платежеспособным заемщиком лишена для кредитора всякого смысла. Тем не менее, сделать это возможно. Существует два основных способа «избавиться» от ипотечной квартиры. Первый: найти покупателя, который внесет всю сумму целиком, таким образом долг перед банком будет полностью погашен, а часть денег (если останется) получит на руки продавец (бывший заемщик). Кстати, после этого возможно получить еще один кредит на покупку новой квартиры. Второй способ предполагает, что заемщик находит покупателя, который готов купить квартиру «в рассрочку». В этом случае на нового владельца переходят все обязательства заемщика перед банком: то есть кредит переоформляется на него. Этот вариант вряд ли обрадует банки. Ведь нового заемщика придется заново оценивать, а это – дополнительные риски и затраты. 

Прежде чем взять ипотечный кредит, необходимо взвесить все «за» и «против»:

- подумать, нужна ли Вам эта квартира;

- сможете ли Вы вносить платежи банку заранее в течение многих лет;

- понять, что ипотечная квартира – это квартира с обременением и Вы не имеете права полноценно распоряжаться ей без оглядки на банк.
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